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La commune de Fontoy oeuvre actuellement pour larévision de son Plan Local d’ Urbanisme (en
remplacement du POS existant - Plan d’ occupation des sols).

Dans le cadre des nouvdl es dispositions du Code de I’ Urbanisme, principaement modifié par la loi
SRU (solidarité et renouvellement urbain) du 13 décembre 2000, la communauté territoride de
Fontoy sedoit d associer lapopulation aux éudes.

L’article 300-2 du Code de I'Urbanisme fixe les conditions administratives de cette concertation
avec | es habitants.

Cette exposition s'est déroulée dans le cadre de la concertation a mener prédablement a
I’ @aboration définitive du PLU conformément alaloi SRU.

A cetteoccasion, différentes “ planches” ont été proposées au public avec pour objectif:

- informer sur les nouveaux documents de planification proposéspar laloi SRU

- transmettre un diagnostic général delacommune

- définir un plan d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.) avec mise en exergue des
enjeux communaux et indication des intentions de la commune en matiéere d’ urbanisme.

Cette exposition a semble-t-il permis a chacun, de paticiper a I’éaboration de ces documents
d urbanisme pour le PLU, avec une mise a disposition de I'information nécessaire, en gpportant
idées, réflexions ou propasitions...

Pour paticiper, plusieurs éventudités ont &€ utilisées:

- venir consulter les quatre panneaux mis adisposition du public en mairie

- S'exprimer dans un cahier qui aété mis adisposition en mairie

- écrire aM onsieur leM aire

- demander arencontrer M onsieur le M aire

- participer alaréunion publique qui s'est déroulée le mercredi 15 juin 2005

Pour permettre I'expression officielle de cette participation de la population, un bilan de la
concertation a éé éabli et présentéen consall municipd le 28 février 2006

A lasuite le dossier PLU a é&té arété par le consell municipa le 20 juin 2007, puis sera mis a
I’enquéte publique avant d’ é&re approuvé ultérieurement par le méme conseil municipd.
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LES ASPECTS JURIDIQUES ET LEGISLATIES
Loi SRU et loi UH

Conformément au décret n°2001-260 du 27 M ars 2001, qui modifie le Code de I’ Urbanisme, fixe le
contenu du PLU, le dispositif de laloi SRU du 13 décembre 2000 est entré en vigueur le 1 avril
2001. A compter decettedate, le PLU se subgitue au POS.

La loi U et H n°2003-590 du 3 juillet 2003 a complété le dispositif d’ensemble (limitation de
I’ouverture al’ urbanisation en particulier).

Le nouveau dispositif |égislatif vise a mettre en place de nouveaux outils pour une plus grande
maitrise du développement urbain et un mellleur équilibre socid a I'intérieur des villes et des
quartiers.

Troisprincipes fondamentaux sont mis en exergue:
- solidarité et partage pour garantir lamixité urbaine et socide

- dévdloppement durable et quditédevie
- démocratie et décentralisation

Avec le concours de deux outils de planification: |le SCOT et le PLU

En période de constitution ou I’éaboration du SCOT, ce sont les DTA qui doivent étre prises en
considération (C est le cas pour Fortoy).

Lelégislateur adéfini le contenu du PLU:

a priseen comptedes avisdel’ &at (PAC)

b. PADD: nouveau concept proposé par laloi SRU et objet du présent dossier
C. concertation et débat au sein du conseil municipa

d. dispositions graphiques et rég ement écrit

e. avis aux personnes publiques associées

Dans ce contexte légdlatif, le PLU fournit aux communes et aux éus, un cadre de cohérence des
différentes actions d’ aménagement a engager, il définit le droit des sols et s'impose comme plan de
déveoppement.

A cetitre, lePADD exprime et définit le projet d’ urbanisme de lacommune.

Au-dela de la complexité des textes, en réponse aux défis provoqués par natre civilisation urbaine,
le PLU peut autoriser une gpproche différente del’ aménagement del’ espace par I’ expression claire
des projets & lamise en place d' une concertation citoy enne et participative.

Le PADD est congu comme un nouveau document a caractére prescriptif: il définit les orientations
d urbanisme et d'aménagement retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le
renouvell ement urbain, préserver laqualité architectura e et |’ environnement.
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Le PADD et éabli en réonse aux différents enjeux e se présente sous la forme d une
illustration de format A4 (réduction d'un plan au 1/5000), assorti d’une légende qui propose les
actions amettre en oeuvre (les projets, les regements, et les actions publiques d’ aménagement...).

Il indique les orientations urbaines et spaides initiees pa la Commission d Urbanisme et
exprimées selon les diff érents enjeux répertoriés dans le PADD.

Il formule laliste des actions a entreprendre ou a mettre en oeuvre organisée autour de plusieurs
grands themes (définis par laloi SRU):

-préservation et développement du centre ancien de lacommune
-réhabilitation des cités

-aménagement des rues, sentiers et espaces publics

-maintien des activités commerciales

-aménagement des entrées delacommune

-mise en valeur du paysage et del’ environnement

Objectifs du PADD

Il propose de mettre en place des dispositions d’ urbanisme pour lutter contre:
-I'@aement urbain
-I’ usage croissant delavoiture
-laville divisée (ségrégation...)
-laségrégation urbaine

en proposant de nouveaux princi pespour:

a assurer un équilibre des fonctions urbaines et lamixité socid e de I’ habitat

b- assurer un équilibre entre développement urbain et lapratection des espaces naturels

C- proposer une utilisation économe de |’ espace

d- maitriser | es besoins en déplacement avec la préservation delaquditédel’ air e de I’ eau, du sol
et du sous-sol ansi que laprévention des risques naturels et technologques

e- vaoriser larichesse du sous-sol

f- développer les énergies nouvel les
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ENJEU n°1.

Protection des bienset des personnes

Un plan de protection des risques miniers s applique sur la commune et détermine d’ une maniere
forte le développement urbain et économique. Les contraintes résultantes touchent une part
importante (environ 60%) du territoire communal. Unrisque “ inondation” est recensé en bordure
dela Fensch et sedoit d' érepris en considération. Une canalisation de transport d” hydrocar bures
liquides (ol éoduc Metz-Pittbur g) traver se la commune et impose des distances de protection.

ENJEU n°2:

Valorisation de ' habitat existant

Les contraintes qui s appliquent sur le développement urbain, imposent de promouvoir la
valorisation de |’ habitat existant en cohérence avec le contexte bati.

ENJEU Nn°3:

Développer le dynamisme économique

Tout en soutenant le commerce et |es services de proximité existants, il convient de développer les
activités économiques et de proposer des sites ou des possibilités pour I’ accueil d’ entreprises. Cette
stratégie de développement doit s’accompagner des mesures pour I'intégration dans le tissu
existant ou a créer et la compatibilité avec | e cadre environnemental.

ENJEU n°4:

Axesroutierset entrées de ville.

Le réseau routier existant (A30, RD 952 et RD 58) porte influence sur le fonctionnement de la
commune et induit des problemes de sécurité et de nuisances (trafic parfois saturant, vitesse
excessive, émissions sonores, pollutions atmosphériques...). Il est souhaitable de mener une
réflexion afin de définir des objectifs en terme de développement urbain et de qualité de vie et de
traiter les entrées de ville. En réponse aux objectifs d évolution de la commune, de nouvelles
liaisons sont envisageables.

ENJEU n°5:

Liaisons existantes ou a créer

En cohérence avec les actions & mener sur les axes routiers principaux, il est prépondérant defixer
de nouveaux objectifs pour le fonctionnement du cadre urbain: traitement des voies existantes,
renfor cement des liaisons existantes entre quartiers et création de nouve les relations intra-mur os.
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ENJEU n°6:

Préserver et valoriser le cadre naturel

Le cadre naturel de FONTOY se présente sous I'aspect de paysages variés avec d indéniables
qualités. 1l s'agit dans ce contexte de développement urbain e économique, d agir avec respect

(ZNIEFF) et mise en valeur du cadre naturel dans son usage quotidien (sentiers, sites et activités de
loisirs...).

ENJEUN®7:

Réussir le POGI N, quartier de FONTOY

Réponse aux faibl es disponibilités fonciéres sur la commune et aux expropriations dues aux risques
miniers, la commune veut réussir I’aménagement de ce nouveau quartier autant dans son aspect
urbanisé que dans son relationnd a créer avec la vill e existante.

Reloger |es expropriés, maintenir les jeunes ou faire venir de jeunes ménages sur la commune de
Fontoy en sont des priorités

ENJEU n°8:

Appliguer le développement durable aux actions communales

Promouvoir les économies d’ énerg e dans les équipements publics (celadoit é&re incitateur pour les
habitants).

Proposer I'usage des énergies renouvelables (solaire, géothermie...) et mener réflexion sur ce
théme.
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Mise en exergue du risque minier avec présentation de la carte des risques miniers éablie sur la
commune (DRIRE) et priseen comptedu PPRM de FONTOY atous les niveaux d’' éaboration du
PLAN LOCAL d URBANISME.

Aménagement des abords de la Fensch avec une éude en cours menée par la communauté
d agglomération du Val de Fensch en réponse au risque inondation recensé.

Actions d encouragement pour une amélioration de I'habitat existant sur la commune car plus de
60% du territoire communal est blogué par le RISQUE M INIER et peu de secteurs sont recensés
comme constructibles.

Travaux d’ embd lissement delacommune apoursuivre:
* vaorisation des murs en pierres
* politigue dy namique de rava ement des fagades
* traitement des espacespublics
* traitement de I’ espace“ ancienne gare” avec aménagement del’ acces cimetiere.

M aintenir le dy namisme de lazone industriel le de Rond-Bois qui 0’ est rédisée que partiellement.

Création d' un périmetre de ZAD sur une zone blanche au nord du territoire communal afin de
permettre le développement d’ activités.

Aménagement des coeurs d'Tlots en centre-ville afin de permettre le développement du commerce,
del’animation avec le souci d’améiorer le stationnement.

Projet d aménagement de I’ancienne ZAC delaPaix (sans contrainte miniere) dont lavocation est
are-définir (habitat, loisirs ou activités).

Projets d’aménagement des entrées de ville, rue Jean Burger & rue de Verdun, &fin de réguler la
vitesse et requalifier ces secteurs.

Aménagement paysager, rue de Longwy qui devrait faire suite aux expropriations et demolitions
envisagges.

Traitement de laperception du Pogn apartir del’ autoroute A 30.
Projet deréflexion sur lacirculation intramuros avec évocation de mode de transport dterndif.
Projets de nouvelles liaisons entrele Pogn et Fontoy':

» parlavoieferéevialaruedelaCentrde

= liaison routiére RD 58 avec voie piétonne e cyclable qui seront traitées d une
maniére pay sagere

» projet d' unetroisieme liaison
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Projet d’aménagement delaruedel’ école
Prolongement dela lignedetransport collectif jusqu’ au nouveau quartier du Pogn.

Travaux d embe lissement sur la commune qui accompagnent laréflexion sur les liaisons existantes
ou acreéer:

* ravdement des fagades avec incitation aentreprendre

* traitement des espacespublics apoursuivre (rue delaGarede

Lommerange, de I'Ediseet du Moulin...)

* fleurissement et plantations pérennes

* enfouissement des réseauix et assainissement séparatif

* éclairage public
Restauration et revaorisation des anci ennes entrées de mines

Protection des vergers conservatoires (plantes locdes e arbres régonaux..) et des “peouses
cacaires’.

Vdorisation du sentier botanique et placette du “ monument delaVierge’

M ise en vaeur du parcours de santé et des circuits VTT

Projet de création d’une ceinture de promenade autour de la ville par I'aménagement de sentiers et
chemins piétonniers sur les coteaux d’ entourage avec renforcement del’usagedu GR5 et projet de
création d’'un giterura

Création d’'un plan d'eau au Pogin avec aménagement des abords (bassin de réention)

Projet d' opération HQE (avec les acteurs institutionnds) avec choix des points qualitétifs.

Qudité environnementae et intégration pay sagére comme stratégie d’ aménagement du Pogin.

M aintenir le caractere rurd que doit proposer le nouveau quartier du Pogn est une option, qui devra
ére encadrée pa des réges, des prescriptions architecturaes e urbanistiques avec une

harmonisation dans letraitement des facades.

Habitations et logements proposés au Pogn: répondre aux besoins e permettre I'accueil des
familles modestes avec des logements regroupés (F4 ou F5...).

Projet de sdle polyvadente intercommunade en extérieur de la commune (stationnement et
NUi SaNCes).

Création d’ un espace pour jeunes (activités des adolescents et nouveaux modes devie...)
Projet d' halte-garderie et dejardins d enf ants.

Bilan thermique sur les équipements (choix éner g&tiques.)

Atdier d’ Architecture & d’ Urbanisme X AEQUO Frangois LOMBARDI architecte DPLG 8



Révision du PLU delacommune deFONTQY  20/06/2007 PADD

Projet d’urbanisation du POGIN

Dans le cadre du PADD et plus particuliérement dans I'enjeu n°7 « Réussir le Pogin, quartier de
Fontoy », lacommune de Fontoy s'es investie dans le projet résolument ambitieux de créer une
nouvelle zone de développement urbanisé: un véritable projet engagé dans le développement
durable. La commune veut réussir I’ aménagement de ce nouveau quartier autant dans son aspect
urbanisé que dans son aspect relationnel a créer avec laville existante.

Confrontée aux problémes importants d’ingabilité du sous-sol engendrés par |’ exploitation miniére
ferrifére, la commune de Fontoy subit une paraysie de son déveoppement urbain. |1 est dors
gpparu vita de pouvoir propaoser d une part, lerdogement des familles expropriées et d’ autre part,
permettre un développement urbanisé pour interrompre |'exode migatoire constaté depuis de
nombreuses annees.

Le site de Pogin, véritabl e opportunitéfonciere, constitue aors pour lacommune un double enjeu :
» offrir lapossibilité aux habitants victimes des risques miniers d' &re reogés
» engager son avenir sur un chemin ouvertement positif, raisonné et durable

Le site Pogn deviendra un véitable quartier, avec son identité forte. Il s'agra d’ en faire un
ag éabl e lieu de résidence, mais égd ement un lieu de vie, qui puisse étre atractif et dynamique de
fagcon permanente et continue.

L’'EPF Lorraine et la mairie de Fontoy dans le cadre de ce projet, visent aréaiser une zone urbaine
d exception qui déclineral e développement durable et de nouvdles formes d habitat.

Ce site se trouve a I’écart du centre ville de Fontoy et présente la particularité d’ ére un vaste
plateau incliné bordé de zones boisées. Cet espace naturd encore aujourd’ hui dévolu al’ agriculture,
est en effet implanté au ceeur d’' un pay sage de qualité, bordé par un éang au sud-ouest et des zones
boisées diversifiées du sud au nord.

Cete situagion géogaphique se pose en rupture par rapport aux territoires traditionnds
d implantation del’ habitat, qui se situaient plus général ement en creux devallons.

L’isolement initial du secteur « Pogn » constitue aussi, paradoxalement I’ une de ses qudiités.
Profitant de cette situaion quditative avec labénéfice de lasphére d’ influence des zones d’ activités
frontaiéres, cefutur quartier offre aujourd hui un important patentiel de développement urbain ala
commune de Fontoy.

Le site du Pogin constitue une parcelle urbanisable d’ environ 20ha, a I’ écart du centre ville de
Fontoy. A I'appui de I'andyse des patentidités du site, les axes thématiques recherchés pour la
mise en place d un projet environnementa fort sont les suivants :

- gestion des eaux pluviales et eaux usées sur le site

- maditrisedel’ énerge

- implantation des béiments

- maditrise des déchets et des rgets

- problématiques des déplacements/transports/acces

Il sera mis en place un cahier des charges générd pour I'urbanisme et I’ habitat. Ce dernier vol et
pourrasetrouver décliner selon plusieurs typologes.

Les logements devront respecter les préconisations qui figurent dans le cahier des charges rdatif a
chaquetypologe.
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-> Dispositifs pour I’aménagement et I’ urbanisme:

Les terrasses

= Circulation automobile, stationnement, circulation piéonne

= Gestion des déchets

= Jardin coll ectif et jardins communautaires

» Bandes boisées

=  Gestion des eaux de pluie : noue et récupération des EP
Le béti

»  Gabaits e hauteurs

» |mplantation sur laparcele: maisons entres dles, implantation par rgpport au limites

delaterrasse

» CiblesHQE

* Principes bioclimatiques

= Systémeconstructif et choix des matériaux
L’implantation : les béiments n’excéderont jamais le niveau R+3, afin de ne pas géver la
vision topologque du site. Toutes les entrées seront coté Nord, & jardins cété Sud. Tout
logement doit étre traversant.

- Lesdispositifs pour la construction et |'usage des matériaux :

Utilisation des sysemes actifs (serre + biomur, géothermie, double isolation, puit canadien),
couplé avec | es principes de labioclimatique, pour présenter un bilan énergétique nul.

Les toitures terrasses végétdisées pourront &re mises en ceuvre. Elles permettent defiltrer I’ eau
afin d’ensuite la collecter pour les besoins ménagers (ex : chasse d' eau des sanitaires, arrosage
des jardins, machine alaver). Un double circuit d’ eau (potable et non potable) serarédisé.

Les logements individuels et individuels groupés adopteront un systéme construdif mixte:
dliance entre une ossature bois pour la mgeure partie des maisons et des murs de type
«biomur » ou « monomurs ». Ces derniers assurent la stabilité de I’ensemble, mais surtout
I"inertie thermique.

Chaufferie au bois

Hormis les matériaux structurels, I'ensemble des matériaux utilisés sera nécessairement aux
NOrmes « environnement ».

- LesablesHQE visées:

1)
2)
3)
4)

5)

Relation harmonieuse avec |’ environnement

Procédés et produits de congruction : une attertion particuliere doit ére accordée au cycle des
matériaux : suivi des matériaux depuis son process de fabrication jusgu’ a sa mise en ceuvre et
son recy clage potentiel apres uilisation.

Chantiers afaible nuisance: les constructions en « filiére seche » sont encouragées (économie
d eau et d’ dectricité).

Gestion d énergie: optimisation maximum de |'isolaion de la maison, gpports solares,
géothermie, puit canadien, mur trombe.

Gestion del’eau : principe de récupération des eaux de pluie

- Gestion des déchets :

Un locd destiné a récolter les déchets ménagers doit &re prévu sur chaque terrasse, a proximité
delavoirie principae.

Un tri devra ére effectué par les futurs habitants pour ce qui concerne déchets recyclables
(verre, papier et carton, plastique)

Une benne a compost doit ére prévue afin de récupérer I’ensemble des déchets organiques, a
proximité des jardins communautaires
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